Zalacznik Nr 3

Umowa Najmu Lokalu Uzytkowego
zawarta W dniu .........oooeevieeeiiiiiiiii e 2012 r. ponyi

Gming Miasta Wejherowa, reprezentovagorzez
Jolante Rozynska — petnomocnika Prezydenta Miasta Wejherowa
zwarg W tresci umowyWynajmuj acym,
a
Pani/Panem
[Y=To (o] o s NIP: , wpis do ewidencji dzatalno
(o[015] o o]0 F=Tgov4=] N o] SRR ,
zwanym w tréci umowyNajemaca.

w wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego z dnia ............cceeeeeeeenne. , BRWiera
umowe 0 nas¢pujacej tresci.
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1. Wynajmupcy oddaje Najemcy w najem na okres 10 lat od dnia podpisania umowy
lokal wzytkowy potazony w budynku Wejherowskiego Centrum Kultury (zwanym
dalej WCK) o nazwie Filharmonia Kaszubska — Wielofunkcyjne Centuitury
przy ul. Sobieskiego 255 w Wejherowiestanowacego wtasng Gminy Miasta
Wejherowa, o powierzchni ogélnej 215,95, mv tym:

* powierzchnia sali konsumpcyjnej z zapleczem na poziomie parteru....... m?
* powierzchnia kawiarenki z wewretrzng klatka schodows na poziomie
PIWNICY ....v.en.... mM

2. Lokal wzytkowy bedacy przedmiotem niniejszej Umowy wynajmowany jest
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziakdnagastronomicznej, z gwaragnc]
zachowania wysokiej jakoi i standardéwiadczonych ustug.

3. Najemca zobowzuje s¢ rozpoca¢ dziatalng¢, o ktorej mowa w pkt. 3 niniejszej
umowy z dniem oficjalnego rozpagza przez WCK dziatalni@i w obiekcie o
nazwie Filharmonia Kaszubska.

4. Strony @ zobowhzane do wzajemnego powiadamiania sBa pimie o kadej

zmianie adresu. Zaniechanie pasgego obowizku powodujeze pismo wystane

na adres ok&ony w ust. 2 uwza st za doeczone.

Pismo przestane Najemcy awizowane dwukrotnie,zaveg za dogczone.

Plan lokalu stanowi za¢znik nr 1 do niniejszej umowy.

o g

§2
Uzgodnienia szczego6towe dotyce lokalu uytkowego, o ktbrym mowa w 81:

1. Strony uzgadniaj ze lokal gdzie czynny od poniedziatku do niedzieli w godzinach
od ... do ... , dopuszczag¢ szmiany w godzinach otwarcia lokalu,
co kadorazowo hdzie uzgadniane przez obydwie strony. Czas dziateirlokalu
powinien by spojny z ofert programowy WCK, rozumiaa , migdzy innymi jako
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8.

9.

zobowhzanie Najemcy do otwarcie lokalu na minimum 30 min. przed rozp®En |
minimum 30 min. po zakazeniu dziatalnéci na sali widowiskowej. Szczegotowy
repertuar bdzie przekazywany Najemcy w 2-tygodniowych e@datch czasu.

Z zastrzeeniem ust. 3, Wynajmagy nie wyraa zgody na organizowanie przez
Najeme w lokalu imprez zamkitych

Wynajmupcy wyraza zgo& na organizowanie matych imprez o charakterze
kulturalnych — wernisge, spotkania literackie, wieczorki przy muzyce, monologi
autorskie, po uzyskaniu akceptacji kalendarza imprez w cyklu kwgantalprzez
WCK.

Lokal adresowany dalizie w szczegolrizi do konsumenta zainteresowanego kgltur
sztulq oraz projektami i dziatalr$gia realizowan przez WCK.

Wynajmupcy informuje, ze na terenie obiektu WCKebzie prowadzona sprzeda
drobnych przeksek i napojow przy stanowiskach kasowych oraz z automatow
sprzedajcych.
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Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowicego zadcznik nr 2 do umowy. Powgzy protokét zawiera opis stanu
technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny instalaggadzen znajduacych

si¢ w lokalu oraz zestawienie powierzchni pomiesado&alu.

Lokal znajduje s w stanie surowym zamlkgtym z doprowadzonymi instalacjami
oraz mediami.

Najemca éwiadcza,ze zapoznat gize stanem technicznym lokalu — w szczeg&no

w zakresie istnigcych instalacji oraz ich nmiiwosci technicznych i nie wnosi do
niego zastrzeen.

Wynajmupcy oswiadcza,ze wyraa zgo@ na przeprowadzenie przez Najenprac
wykonczeniowych oraz instalacyjnych zwanych dalej adaptbujalu wzytkowego
zgodnie z projektem koncepcyjnym wystroju ¢va stanowaca zadcznik nr 4 do
umowy, w celu rozpoezia w nim dziatalnéci gastronomiczne.

Najemca éwiadcza,ze posiada niezlnesrodki finansowe do przeprowadzenia prac
zZwiazanych z adaptagjokalu.

Najemca, przed przygiieniem do prac adaptacyjnych, zobgmuije s¢ do
przedstawienia ostatecznego projektu zmap wretrza lokalu oraz zakresu
planowanych rob6t wraz z ostatecznym harmonogramem oraz kosztorysem
inwestorskim, w terminie 7 dni od podpisania umowy, w celu uzyskania jego pisemnej
akceptacji przez Wynajmagego oraz terminarza i zakresu wykonywanych prac wraz
z kosztorysem inwestorskim.

Miejsce oraz sposOb zamocowania szyldu, jego rodzaj, typ, Welkopracowanie
graficzne musgzost& uzgodnione z Wynajmagym i pisemnie zaakceptowane.

Najemca ponosi wszelkie koszty awane z adaptagj utrzymaniem przedmiotowego
lokalu wraz z montgem podlicznika na wad
Wynajmupcy zastrzega sobie prawo dozaeej kontroli wykonywanych prac.

10.Wynajmupcy ma prawo do dokonywania kontroli w lokalu, w szczegé@nw celu

kontroli wiaéciwej eksploatacji lokalu.

11.Wszelkie prace zwzane z adaptagj ararzacjp wnetrz i przystosowaniem lokalu do

rozpoczcia dziatalnéci przez Najemg wymagay pisemnych uzgodnie
z Wynajmugcym.
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12.Po wykonaniu planowanego zakresu prac adaptacyjnych w przedmiocie, negien
komplet dokumentacji powykonawczej nale niezwlocznie przekaza
Wynajmupcemu.

13.Wptacona kwota wadium stanowi zabezpieczenie zywgo wykonania prac
adaptacyjnych lokalu, naginie zostanie zaliczona na poczet czynszu najmu z tytutu
niniejszej Umowy.

14.Wszelkie formalnéci zwigzane z rozpoeziem i prowadzeniem dziataléa
gospodarczej, uzyskaniem koncesji na sprzedikoholu oraz inne dokumenty
I zezwolenia wymagane przez odpowiedniecdyz Najemca uzyska we wilasnym
zakresie i na wkasny koszt.

15.Najemca w uzgodnieniu z Wynajmagym na wiasny koszt dokona czyrsop ktore
dopuszcz przedmiot najmu do aytkowania bez zastrzen przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wejherowie i pozostate koniecziimy/ stu
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=

Najemca kdzie prowadzit dziatalnid gospodarcz na wiasny koszt i ryzyko.

2. Najemca odpowiada za bezpietgBvo konsumentow i zobowduje sg¢ do
przedstawienia umowy w zwzku z prowadzosm dziatalngcia gospodarcg z firma
ubezpieczeniow najp&niej w terminie 7 dni przez rozpogdaem dziatalnéci i do jej
kontynuacji przez caly czas trwania umowy najmu. Kopie zawamepwy OC
Najemca zobowizany jest przekazado wghdu na wezwanie Wynajmagego.

3. Najemca na swoéj koszt zobawany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu oraz
znajdupcych sé w nim rzeczy ruchomych od kradziei zniszczenia w terminie
7 dni przez rozpoeziem dziatalnéci, a kope polisy Najemca zobowrany jest
przekaza do wghdu na wezwanie Wynajmagego.

4. Najemca zobowizany jest do zaniechania emisji giej muzyki, mogcej zakitoct
podstawow dziatalng¢ WCK, jak rownie: do przestrzegania ciszy nocnej.

5. Najemca zobowgzany jest do pokrycia wszelkich szkdd zaistniatych w budynku
WCK o nazwie Filharmonia Kaszubska i przed budynkiem wazkui z prowadzom
przez siebie dziataldoia gospodarczw tym obiekcie.

6. Najemca odpowiedzialny jest za utrzymanie tadu, qukua i czystéci w wynagtym
lokalu.

7. Najemca zobowizany jest zadeklarowaze po godzinach zakeozenia oficjalnej
dziatalngci prowadzonej w obiekcie Filharmonii Kaszubskiej, pieiej pomedzy
holl-em budynku, a kawiarealpozostanie zamkete.

8. Podczas nieobecha Najemcy, Wynajmujcy zastrzega sobie prawo do komisyjnego
wejscia do wynajmowanego lokalu w sprawach niecigrypch zwioki.

9. Strony uzgadniaj ze klucz zapasowy do drzwi véejowych wynajmowanego lokalu
od strony foyer po zaplombowaniu zostanie przekazany Wynajemyu i ztaony
w szafie pancernej, do ktérejda miaty dostp osoby upowznione.

10.Po uptywie umownego okresu najmu lub w przypadku rezania umowy
z przyczyn leacych wyhkcznie po stronie Najemcy, Wynajmay nie ma obowizku
zwrotu jakichkolwiek naktadow poniesionych przez Najema adaptagji ararzacje
lokalu, réwnie takich, ktére zwikszyty wart@é¢ tego lokalu.

11.W przypadku konieczrsgsi dokonania napraw obkgiajacych Najeme,

Wynajmupcemu przystuguje prawo do wykonania nigatoych prac we wiasnym

zakresie i obarzenia Najemcy kosztami. Wszystkie prace z zaegsekontrolnych

dotyczcych przedmiotu najmu Najemca dokona na wiasny koszt vélokgeh przez
kontrolujacych terminach.
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9.
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Najemca zobowizany jest do wptacaz géry do dzieatego dnia kadego miesica
przelewem, na numer konta Wynajareggo podany na fakturze VAT, miestne
optaty naliczone wedtug kalkulaciji:

a) czynsz za lokalaytkowy ... zt netto 1 rhix 215,95 m,
b) pozostate optaty zmienne naliczone wedtug wytycznychslokrgch
w § 5 pkt. 5-10.

Wysokas¢ czynszu bdzie ulegata zmianie nagiujaco:

Wysokai¢ stawki czynszu nettogdzie waloryzowany na dziel kwietnia kadego
roku pocawszy od 2014 roku, przy zastosowasiadniorocznego wskaika wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych, publikowanego przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego za okres poprzedniego roku.

Zmiany stawki czynszu zwkane z zapisem w 8 5 pkt. 2 nie starpmniany umowy

i beda nastpowaly bez dodatkowegoswiadczenia ktorejkolwiek ze stron oraz bez
uprzedniego okresu wypowiedzenia.

Najemca zobowizany jest do uiszczania podatku od nieruchampa wynajmowany
lokal.

Najemca zobowzany jest do uiszczania na rzecz Wynapoego optat za enexgi
elektryczn, zimm i ciepl wode oraz odprowadzanieiekow.

Optaty wymienione w 8 5 pkt. 5 ¢ba naliczane na postawie odczytu
z podlicznikdw dokonywanych przez Wynajmeggo, w terminie do 7 (siedmiu) dni
liczonych od momentu otrzymania przez Wynajmago faktury VAT
od dostawcy medidw.

Najemca zobowizany jest do uregulowania nafesici w terminie do 14 (czternastu)
dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wynajrcggo na wskazany na fakturze
numer konta bankowego.

Stawki za wszystkie dostarczone medidabzmieniane zgodnie z aktualnymi cenami
rynkowymi, obowjzujacymi u dostawcow mediow, bez konieczcio zmiany
niniejszej umowy.

Opfaty zaswiadczenia dodatkowe ptatne sa podstawie obgten dokonanych przez
Wynajmupcego.

10.Najemca oprocz czynszu zobawmany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych

zZwiazanych z utrzymaniem budynku, obliczonych na podstawie dokumentow
sprzeday wystawionych na Wejherowskie Centrum Kultury wedtug wytycknyc
zawartych w tabeli:

Lp. rodzaj $wiadczenia udziat

procentowy

w 0g0lnych
kosztach

1polisy ubezpieczeniowej budynku

2|koszty monitoringu i ochrony budynku

3lkoszty utrzymania czystoi w budynku

4/lkoszty wywozu nieczystgi statych 3,30%
5

6

7

koszty eksploatacji klimatyzacji
koszty centralnego ogrzewania
koszty utrzymania czystoi wokot budynku
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11.0p&nienie w zaptacie czynszu najmu lub optat gaiadczenia dodatkowe
przekraczajce kwot jak za dwa pelne okresy platiodo stanowi podstaw
do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia,
po uprzednim udzieleniu Najemcy nasmie dodatkowego jednomigesiznego
terminu do zaptaty zalegioi.

12.W przypadku nie uregulowania czynszu i optat w terminie sémgm w 8§ 5 pkt. 1
oraz 8 5 pkt. 10 Wynajmagemu przystuguje prawe@adania odsetek ustawowych
za zwiole.

§6

1. W przypadkach, gdy zachodzi, chocigedna z podanych pomj okoliczndgci
tj. Najemca:

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umpwub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkod lub niszczyadaenia w budynku przeznaczone
do wspdlnego korzystania,

2) zaniedbuje lokal do tego stopni@, zostaje on natany na zniszczenie,

3) prowadzi dziataln& niezgodi z § 1 pkt. 3 niniejszej umowy,

4) wykracza w sposéb zacy lub uporczywy przeciwko obowdujacym regulaminom
wewrgtrznym,

5) nie wywiazuje s¢ z obowazku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zaclhodz
przestanki z 8 5 pkt. 8,

6) wynajt, podnajt albo oddat do bezptatnegazywania lokal lub jego c&¢ bez
wymaganej zgody Wynajmagego,

7) nie dochowat obovazkow okrelonych w 8 3 pkt. 6, § 4 pkt. 2-3 oraz § 4 pkt. 7,

8) korzysta z lokalu, nie przestrzeg@agwiazanych z tym przepisow prawa,

9) nie rozpocazt dziatalngci w terminie okrélonym w § 1 pkt. 4,

10)w sposob raacy i uciazliwy, nie bedzie stosowat zapiséw umieszczonych w § 2, nn
umowy.

Wynajmupcy maze wypowiedzié najem ze skutkiem natychmiastowym — po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu do ustiai narusze.

2. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaci, dokonywane w formie
pisemnej i dogczone stronie osolmie za pisemnym potwierdzeniem odbioru
lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Przepigk§. 5 i pkt. 6
umowy stosuje giodpowiednio.

§7

1. Po rozwgzaniu umowy najmu, Najemca zobawmuje s¢ do zwrotu na rzecz
Wynajmupcego lokalu w stanie nie pogorszonym, z uwdgleniem prac
wykonanych przez Najemgc o ktorych mowa w 8 3 pkt. 11. Punkt \gia
do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi porOwnanie protokotu zdawczo-
odbiorczego, o ktérym mowa w 8§ 3 pkt. 1 z protokotem przekaynj lokal
z powrotem Wynajmuagcemu.

2. Najemca, z zastrzeniem8 3 pkt. 4 umowy, bez uprzedniej zgody Wynajeego
wyrazonej na gimie, nie mae dokonywa zmian ani ulepszelokalu.

3. Najemcy nie przystuguje zwrot z tytulu poniesionych nakladow naongy
i inwestycje, rownie w sytuacji, w ktérej naklady te zekisza warta¢ nieruchomeci.
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. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal, Wynajmoy maze, wedilug swego
wyboru, zatrzyméa ulepszenia albozadat przywrécenia stanu poprzedniego.
W przypadku zatrzymania ulepgzdub zmian, Najemcy nie przystuguje zwrot
poniesionych naktadow.

. Wynajmupcy nie jest rownig zobowhzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez
niego naktadow, magych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych
potrzeb.

. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najegnwe lokalu pozostanrzeczy przez niego
wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym tzeay, lub przy
braku takiego uzgodnienia, w terminie jednego masiod dnia zawiadomienia go
przez Wynajmujcego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowanedap jako
porzucone przez Najemac

§8

. W sprawach nieuregulowanych ninigjszimows zastosowanie maj whasciwe
przepisy Kodeksu cywilnego.
. Spory mogce wynikra¢ ze stosowania niniejszej umowyda rozstrzygane przezad
wiasciwy dla siedziby Wynajmuagego.
. Najemca wyraa zgod& na cesj praw z niniejszej umowy przez Wynajmcggo na
rzecz Wejherowskiego Centrum Kultury w Wejherowie.
. Integralm cz¢$¢ umowy stanow:
- Plan lokalu — Zaicznik nr 1

- Protokot zdawczo-odbiorczy — atanik nr 2

- Dokument potwierdzgjy prowadzenie dziataldoi gospodarczej — Zadznik nr 3

- Projekt koncepcyjny wystroju gire

- Protokét z negocjacji warunkow umowy

§9

Umowa niniejsza spos#dzona zostata w trzech jednobranmyjich egzemplarzach, z ktérych
dwa otrzymuje Wynajmagy i jeden Najemca.

Wynajmupcy Najemca

Wymienione ponizej zalaczniki stanowia integralna cze§¢ umowy:

1. Plan lokalu — Zatznik nr 1

2. Protokot zdawczo-odbiorczy — 4agnik nr 2

3. Dokument potwierdzagy prowadzenie dziataldoi gospodarczej — Zatznik nr 3
4. Projekt koncepcyjny wystroju witrz
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